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PIANO DI LOTTIZZAZIONE 1IN LOCALITA' "TANCA BRUXIADA"

NORME DI ATTUAZIONE

Le presenti norme tecniche integrano quelle del Re-
golamento Edilizio nel rispetto del Programma di Fab

bricazione del Comune di Villa S. Pietro. .

51 intende interessata dal Piano di Lottizzazionetui
ta l'area distinta in Catasto al F° 16 mapp,le 12/a,
del Comune di Villa S. Pietro, rappresentata in pla-
nimetria di progetto in scala 1:2000, di superficie
complessiva pari a 10.000 mqy, di cui 7.000 mg rica-—
denti in zona di espansione "C" e 3,000 mg in Zona

llHﬂ.

L'intera superficie risulta suddivisa in:

— Verde Pubblico
- Istruzione mq 695

- Interesse Comune

= Parcheggi Pubblici » 180

mqg 875
- Viabilita " 990
~ Residenza " 8.135%

TOTALE SUP. LOTTIZZ. mg 7,000

Le opere di urbanizzazione primaria: strade, acquedot

to fognature acque nere e linea elettrica ubblica
1 £ q



Art.

i

saranno realizzate a cura e spese dei lottizzan
ti sulla scorta dei progetti esecutivi che ver-
ranno sottoposti all'approvazione del Comune di
Villa S. Pietro ed una volta collaudati verran-—
no ceduti al Comune secondo le modalita da defi
nirsi in sede di convenzione,

Tali opere avranno le caratteristiche tecniche
rispondenti alle prescrizioni degli articoli suc

cessivi,

Le strade di lottizzazione dovranno rispettare

i tracciati e le larghezze previste in progetto

ed essere costruite con le seguenti modalita:

a) = formazione di uno strato di fondazione su
sottofondo opportunamente sistemato, esegui
to con misto arido di fiume o di cava, rul-
lato con rullo da 16/18 T. e dello spessore
di cm 30 compresso;

b) - massicciata in conglomerato bituminoso co-
stituito da una miscela granulometrica di
pietrischetti, graniglie, sabbie e eventua-
li additivi, impastata con bitume a caldo
in quantita pari al 4+6% in peso, steso in
opera, sempre a caldo, mediante vibrofini-
trice meccanica in strato da 7 cm compresso,
rullato sino al raggiungimento dei valori

di stabilita Marshall non inferiore a 700 Kg.



c) = manto di usura (tappeto) in conglomeratoc bi
tuminoso costituito da una miscela di pie-
trischetto, graniglie, sabbie e additivi me
scolati con bitume a caldo, contenuto in
percentuale dell'aggregato, compreso tra 4,5
e T, steso in opera con vibrofinitrice me c—
canica, dello spessore di cm 3 compresso, an
corato alla massicciata con kg 0,400 di emul
sione al mqg, rullato sino al raggiungimento
di una ctabilita Marshall non inferiore a

900 kg.

Art, 6 - Le banchine pedonali saranno realizzate in quadro
ni di cemento 50x50, spessore cm 5 con superficie
vista a granigliato, posti in opera con giunti di
dilatazione saturati con materiale plastico su
sottofondo di calcestruzzo di spessore minimo di
10 cm, esse saranno delimitate da una cordonata
prefabbricata in cemento di dimensioni 10x25x100
cmj in assenza di banchine pedonali verranno po-
ste in opera cunette alla francese prefabbricate in

cemento di dimensioni 60x15 cm,

Art, 7 - I parcheggi pubblici dovranno rispettare i traccia
ti e le larghezze previste dal Piano di Lottizza-—
zione e avranno le stesse caratteristiche tecniche
descritte per le strade asfaltate; nel caso esistes

sero alberi di alto e medio fusto essi dovranno es-—



sere conservati e il terreno verrd semplicemente
battuto e coperto con ghiaia ove questo non aves
se al naturale la compatezza sufficiente a S0p—

portare il peso degli autoveicoli,

Art. 8 - FOGNATURE, SMALTIMENTO ACQUE LURIDE.

Saranno, come le altre canalizgzazioni, interr-te
ad una profonditad minima dal Piano stradale di m
1.60 e dovranno seguire i tracciati previsti dal
Piano di Lottizzazione, Esse saranno costituite
da una condotta principale in cemento amianto rin
forzato (tipo FPibronit) del diametro di cm 30 al
la quale si allacceranno, tramite opportuni poz=—
zetti, i rami di derivazione (§ 20) provenienti
dalle strade laterali e a questi dai singoli 1lot
ti (# 15). Nessun tronco di tali canalizzazioni
sard posato oriszontalmente; si dovrd sempre as-
segnare la massima pendenza possibile ed in ogni
caso non inferiore all'1%, Non sono assolutamente

ammesse contropendenze,

Art. 9 - IMPIANTO ELETTRICO.

a) - Di_distribuzione bassa tensione: sara intera

mente interrato e canalizzato in tubi Gl P Vil 5
€ secondo le indicazioni dell'E,N.E.L., siste -
mato nel cunicolo di alloggiamento; dovra se
guire il tracciato descritto dal Piano di Lot
tizzazione e sarid comprensivo di una centrale
di trasformazione della potenzialiti da defi-

nire in fase di progetto esecutivo,



b) - Di_illuminazione stradale: la rete di distri

buzione sard anch'essa interamente interrata
e canalizzata in tubi di p.v.c.; i corpi il-
luminanti saranno costituiti da sostegni in
acciaio Dalmine conico mannesman del tipo a
frusta e a stelo secondo le indicazioni di
progetto, completo di armatura tipo "FAIR" a
datta per lampade a vapori di mercurio da 125W
completa di reattore e ogni accessorio, I ca
vi saranno del tipo G 50 R/4, il tutto secon
do le vigenti norme CEI e previa approvazio-

ne dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Art, 10 - IMPIANTO TELEFONICO.
Seguirad il tracciato della linea elettrica e sa-
rd anch'esso incassato in conduttori con modali-
ta accettate dall'Ufficio Tecnico Comunale e pre

ventivamente concordate con 1la Bl aPa s

Art., 11 - IMPIANTO IDRICO GENERALE,
L'acqua potabile verrd inviata ad ogni lotto do-
ve i1l consumo sard misurato da appositi contato-
ri, Esso sard dimensionato per un apportc giorna
liero di circa 1 mc per ogni 500 mc di costruzio
ne mediante canalizzazioni eseguite in tubi PieVe'C,

tipo pesante,

Art. 12 - RECINZIONI ESTERNE, !
Saranno realizzate in parte piene, per un'altez-

¢2a massima di cm 60 in muratura con intonaco, ed
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in parte a giorno per un'altezza massima di cm

100,

L'indice di fabbricabilitad fondiario, riferitoal

lotto di pertinenza, non deve superare il valore

di 1.226 me/mq, in questo compresi il 20% del 90%

da destinarsi ai servizi strettamente connessi

alla residenza,

Intendendosi per servizi strettamente connessi

con la residenza, come da circolare dell'Assesso

rato degli Enti Locali, Finanze e Urbanistica del

20.3.78 n° 24A:

- studi professionali e laboratori artigianali am
missibili in zona residenziale;

- locali per cantine, vani scala condominiali, ga
rages, caldaie e simili;

- servizi socidli e culturali,

Sono quindi escluse: autorimesse pubbliche, offi-

cine meccaniche, laboratori di falegnameria, di

idraulica, di lattonieri e in genere laboratori

che implichino per lo svolgersi dell'attivita, oc

cupazione dell'area del lotto che deve essere tas

sativamente lasciata a verde o che provochino ru-

mori molesti per la collettivita,

I tipi edilizi, 1'adozione dei quali consente gli
interventi edificatori indicati all'art. 14 sono
cosi regolati: ‘

a) - gli edifici devono sorgere in lotti di dimen

sioni non inferiori ai mq 400;
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l'area coperta non deve superare il 33% del
lotto;

l'altezza massima consentita é di m 7.50 al
l'intradosso dell'ultimo solaio con un mas-—

simo di due piani fuori terra; sono consen-—

titi locali interrati o seminterrati non a-

bl 1abiligm——

distacchi minimi tra edifici m 8,00; distac
chi minimi dai confini m 4.,00;
non sono consentite costruzioni accessorie

all'interno del lotto,

Tutti gli spazi non occupati dall'edificazione

all'interno del lotto dovranno essere sistemati

e mantenuti a verde,

I lotti possono essere uniti dando luogo a elemen

ti di superficie pil grandi; la tipologia da in-

serire dovra adattarsi planimetricamente alle mu

tate forme di lotto, senza mutare le caratteristi

che architettoniche,



